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Российская Федерация

Ростовская область

Октябрьский район

Муниципальное образование «Мокрологское сельское  поселение»

Администрация Мокрологского сельского  поселения

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

 09.09.2010                                               №  88                             п. Новозарянский 

Об утверждении  долгосрочной

целевой программы Мокрологского сельского поселения

«Капитальный ремонт многоквартирных домов и создание 

условий для управления многоквартирными домами на территории Мокрологского сельского поселения в 2010 – 2013 годах»

В соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме  ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность»

ПОСТАНОВЛЯЮ:

         1. Утвердить долгосрочную целевую программу «Капитальный ремонт многоквартирных домов и создание условий для управления многоквартирными домами на территории Мокрологского сельского поселения в 2010 – 2013 годах» согласно приложения .

         2. Установить, что в ходе реализации долгосрочной целевой программы «Капитальный ремонт многоквартирных домов и создание условий для управления многоквартирными домами на территории Мокрологского сельского поселения в 2010 – 2013 годах» мероприятия и объемы их финансирования подлежат ежегодной корректировке с учетом возможностей средств местного бюджета.

3. Контроль за выполнением постановления возложить на заместителя Главы Мокрологского сельского поселения Г.В.Кочина.

Глава Мокрологского

сельского поселения






Е.И.Каргина

Приложение 
к постановлению

Администрации

Мокрологского сельского 
                                                                                                             поселения № 88 от 09.09.2010
ДОЛГОСРОЧНАЯ  целевая ПРОГРАММА МОКРОЛОГСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
«Капитальный ремонт многоквартирных домов 

и создание условий для управления многоквартирными 

домами на территории Мокрологского сельского

 поселения в 2010 – 2013 годах»
I. Паспорт Долгосрочной целевой программы «Капитальный ремонт многоквартирных домов и создание условий для управления многоквартирными домами на территории Мокрологского сельского поселения в 2010 – 2013 годах»
	Наименование Программы
	–
	Долгосрочная целевая программа «Капитальный ремонт многоквартирных домов и создание условий для управления многоквартирными домами
на территории Мокрологского сельского поселения
в 2010 – 2013 годах» (далее – Программа)

	Основание для разработки Программы
	–
	распоряжение Администрации Мокрологского сельского поселения «О разработке Долгосрочной целевой программы «Капитальный ремонт многоквартирных домов и создание условий для управления многоквартирными домами
на территории Мокрологского сельского поселения
в 2010 – 2013 годах»

	Муниципальный  заказчик Программы
	–
	Администрация Мокрологского сельского поселения

	Разработчик Программы
	–
	Администрация Мокрологского сельского поселения

	Цели Программы
	–
	создание безопасных и благоприятных условий проживания граждан;

повышение качества реформирования жилищно-коммунального хозяйства;

развитие общественного самоуправления в рамках реформы жилищно-коммунального хозяйства;

создание условий для управления многоквартирными домами на территории Мокрологского сельского поселения

	Задачи Программы
	–
	создание условий для выбора собственниками помещений в многоквартирных домах способов управления данными домами;

создание условий для развития системы общественного самоуправления в жилищной сфере на территории Мокрологского сельского поселения; организация адресной поддержки товариществ собственников жилья, управляющих организаций либо собственников помещений в многоквартирных домах за счет средств областного, федерального и местных бюджетов и средств Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства для проведения капитального ремонта многоквартирных домов;

реализация механизма софинансирования работ по капитальному ремонту многоквартирных домов, проводимому с привлечением средств товариществ собственников жилья, жилищно-строительных кооперативов, жилищных или иных специализированных потребительских кооперативов, формируемых в соответствии с жилищным законодательством Российской Федерации, либо собственников помещений в многоквартирном доме;

создание дополнительных рабочих мест в подрядных организациях

	Сроки реализации Программы
	–
	2010 – 2013 годы

	Перечень основных направлений Программы
	–
	меры всесторонней поддержки проведения капитального ремонта многоквартирных домов;

развитие общественного самоуправления в жилищной сфере на территории Мокрологского сельского поселения

	Исполнители Программы
	–
	Администрация Мокрологского сельского поселения

	
	
	

	Участники Программы
	–
	Администрация Мокрологского сельского поселения; 
обслуживающие организации; 
товарищества собственников жилья (далее – ТСЖ); 
 жилищные кооперативы.
собственники помещений в многоквартирных домах

	Объемы и источники финансирования Программы
	–
	Объемы финансирования за счет местного бюджета:
2010 год – 27,8 тыс. рублей
за счет бюджета Октябрьского района на реализацию районной целевой программы «Капитальный ремонт многоквартирных домов на территории Октябрьского района Ростовской области в 2010 – 2011 годах» -1983,7 тыс. рублей

	Ожидаемые конечные 
результаты реализации 
Программы
	–
	передача многоквартирных домов в управление собственникам помещений;

проведение капитального ремонта всех имеющихся на территории Мокрологского сельского поселения многоквартирных домов;

обучение собственников жилья основам управления многоквартирными домами

	Управление 
Программой и 
система организации контроля 
за ее реализацией 

	–
	координацию деятельности исполнителей и участников Программы осуществляет муниципальный заказчик Программы;

контроль за ходом реализации Программы осуществляет Администрация Мокрологского сельского поселения в соответствии с ее полномочиями, установленными федеральным и областным законодательством;

мониторинг хода реализации Программы также осуществляет Администрация Мокрологского сельского поселения в соответствии с полномочиями, установленными федеральным законодательством.


II. Анализ состояния и прогноз развития управления

многоквартирными домами на территории Мокрологского сельского поселения 
Основой преобразований в жилищно-коммунальном хозяйстве является реорганизация системы управления отраслью, основывающаяся на принципах сокращения степени участия органов местного самоуправления в управлении жилищным фондом и активного привлечения граждан к управлению своей собственностью в жилищной сфере. Именно в этом и заключается сущность новых способов управления многоквартирными домами, которые ориентированы на главенствующую в ней роль собственников помещений в многоквартирных домах.

В целях реализации положений Жилищного кодекса Российской Федерации об управлении многоквартирными домами, направленных на обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, решения вопросов пользования указанным имуществом, предоставления коммунальных услуг гражданам, проживающим в многоквартирных домах, на территории Мокрологского сельского поселения должны быть созданы условия для управления многоквартирными домами.

В соответствии с жилищным законодательством Российской Федерации собственники помещений в многоквартирных домах, помимо прав и обязанностей в отношении помещений в таких домах, несут обязанности по поддержанию в надлежащем состоянии общего имущества, в том числе по осуществлению текущего и капитального ремонтов многоквартирных домов. В связи с высокой стоимостью капитального ремонта необходимо с учетом степени износа домов оказание муниципальной поддержки для его проведения с привлечением средств граждан – собственников помещений в многоквартирных домах.

Независимо от формы собственности жилищного фонда в соответствии с жилищным законодательством Российской Федерации собственники помещений в многоквартирных домах должны выбрать один из следующих способов управления:

непосредственное управление собственниками помещений в многоквартирном доме;

управление ТСЖ, ЖСК либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом;

управление управляющей организацией.

В Мокрологском сельском поселении   176 многоквартирных домов (дома, в которых две и более квартир). Общая площадь многоквартирных домов составляет
 9.0 тыс. квадратных метров., выбран способ управления, в том числе:
86 процента – непосредственный способ управления, 2.8 процента – управление ТСЖ.
Наиболее значимыми препятствиями при выборе способа управления многоквартирными домами являются:

неудовлетворительное техническое состояние многоквартирных домов в связи с их многолетним «недоремонтом»;

отсутствие у населения необходимой подготовки по вопросам управления многоквартирными домами. В настоящее время у граждан-собственников в большей степени сохраняется сознание потребителя, чем собственника общего имущества многоквартирного дома;

отсутствие необходимого количества специалистов в области профессионального управления многоквартирными домами;

недостаточное количество управляющих организаций и, как следствие, отсутствие конкурентной среды в данном секторе экономики.

Процесс создания ТСЖ и развития их деятельности также происходит недостаточными темпами из-за ряда причин, среди которых основной выступает отсутствие профессиональных кадров председателей и бухгалтеров ТСЖ.

В целях доведения технического состояния жилищного фонда на территории Мокрологского сельского поселения до уровня нормативной эксплуатации необходимо учитывать реальное состояние объектов. 
Мониторинг предполагает постоянное слежение за изменением технического состояния жилищного фонда, сравнение его с нормативными показателями и на основе достоверных данных о техническом состоянии объектов разработку перспективных планов и различных оптимизационных моделей управления техническим состоянием объектов для обеспечения их надлежащего содержания и тем самым повышение экономической и социальной эффективности капитальных ремонтов.

Основные параметры и критерии мониторинга – технические, экономические, финансовые, санитарные, экологические и социальные. В случае отклонения мониторинговых параметров от выбранных критериев и норм, необходима разработка порядка действий и неотложных мер.

Последующие этапы комплексных мероприятий мониторинга технического состояния объектов жилищного фонда на территории Мокрологского сельского поселения предполагаются к реализации при наличии соответствующих средств в бюджете поселения.

Масштабность и глубина проблем реформирования жилищно-коммунального хозяйства, обозначившихся в процессе осуществления мероприятий по выбору способа управления многоквартирными домами, потребовали организации более эффективного взаимодействия всех участников жилищных отношений в решении вопросов реформирования жилищно-коммунального хозяйства на территории Мокрологского сельского поселения.

III. Цели и задачи Программы
Целями Программы являются:

создание безопасных и благоприятных условий проживания граждан;

повышение качества реформирования жилищно-коммунального хозяйства;

развитие общественного самоуправления в рамках реформы жилищно-коммунального хозяйства;

создание условий для управления многоквартирными домами на территории Мокрологского сельского поселения.

Создание условий для управления многоквартирными домами и развития общественного самоуправления в рамках реформы жилищно-коммунального хозяйства, создание безопасных и благоприятных условий проживания граждан и повышение качества реформирования жилищно-коммунального хозяйства осуществляются для:

удовлетворения жилищных потребностей собственников помещений в многоквартирных домах, защиты их потребительских интересов и прав;

развития самоуправления в жилищной сфере;

демонополизации и развития конкурентных отношений на рынке управления многоквартирными домами;

широкого использования договорных отношений на всех этапах производства и предоставления жилищно-коммунальных услуг, в том числе между собственниками помещений в многоквартирных домах и производителями услуг.

Создание условий для управления многоквартирными домами и развития общественного самоуправления в рамках реформы жилищно-коммунального хозяйства, создание безопасных и благоприятных условий проживания граждан и повышение качества реформирования жилищно-коммунального хозяйства осуществляются на основе принципов:

обеспечения равных условий деятельности организаций в сфере управления многоквартирными домами независимо от их организационно-правовой формы.

Создание условий для управления многоквартирными домами и развития общественного самоуправления в рамках реформы жилищно-коммунального хозяйства, создание безопасных и благоприятных условий проживания граждан и повышение качества реформирования жилищно-коммунального хозяйства могут осуществляться в таких формах, как:

обеспечение проведения капитального ремонта многоквартирных домов, ранее находившихся в муниципальной собственности, в которых избран способ управления;

предоставление государственной поддержки управляющим организациям, ТСЖ, ЖСК либо жилищным кооперативам или иным специализированным потребительским кооперативам для проведения капитального ремонта многоквартирных домов;

содействие повышению уровня квалификации лиц, осуществляющих управление многоквартирными домами, и обучению лиц, имеющих намерение осуществлять такую деятельность;

обеспечение информационного сопровождения деятельности объединений собственников помещений в многоквартирных домах.

Для достижения целей намечается решить следующие задачи:

создать условия для выбора собственниками помещений в многоквартирных домах способов управления данными домами;

создать условия для формирования конкурентной среды в сфере управления многоквартирными домами, их содержания и ремонта;

создать условия для развития системы общественного самоуправления в жилищной сфере на территории Мокрологского сельского поселения, включая информационно-консультационное обеспечение и финансовую поддержку некоммерческих организаций, осуществляющих деятельность в сфере управления многоквартирными домами;

Реализация целей и задач будет осуществляться за счет комплексного выполнения мероприятий Программы по проведению капитального ремонта и развитию деятельности по управлению многоквартирными домами.

IV. Сроки реализации Программы
Настоящая Программа рассчитана на реализацию в течение
2010 – 2013 годов.

Реализация Программы не предусматривает выделение отдельных этапов, поскольку программные мероприятия рассчитаны на реализацию в течение всего периода действия Программы.

V. Перечень основных направлений Программы
Программа содержит  мероприятия по трем направлениям, сформированным с учетом проблем, требующих решения на соответствующем уровне уровне:

меры муниципальной поддержки проведения капитального ремонта многоквартирных домов без привлечения средств финансовой поддержки Фонда;
меры муниципальной поддержки проведения капитального ремонта многоквартирных домов с привлечением средств финансовой поддержки Фонда;

развитие общественного самоуправления в жилищной сфере на территории Мокрологского сельского поселения.

5.1. Меры муниципальной  поддержки проведения капитального

ремонта многоквартирных домов без привлечения средств
финансовой поддержки Фонда

В рамках первого направления за счет средств областного, федерального, местных бюджетов планируется оказывать финансовую помощь управляющим организациям, ТСЖ, ЖСК, жилищным или иным специализированным потребительским кооперативам, собственникам помещений в многоквартирных домах для приведения в нормативное состояние и соответствие установленным санитарным и техническим правилам и нормам инженерных сетей, строительных конструкций и элементов жилых домов, обеспечения безопасности проживания для создания условий для выбора и реализации способа управления многоквартирными домами.

Размер софинансирования капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома за счет средств ТСЖ, ЖСК, жилищных или иных специализированных потребительских кооперативов либо собственников помещений в многоквартирном доме должен составлять не менее 5 процентов стоимости капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома.

Предоставление средств областного бюджета муниципальным образованиям и их дальнейшее предоставление муниципальными образованиями управляющим организациям, ТСЖ, ЖСК либо жилищным кооперативам или иным специализированным потребительским кооперативам, организациям по обслуживанию жилищного фонда на разработку и (или) изготовление проектно-сметной документации и на проведение капитального ремонта многоквартирных домов осуществляется в соответствии с бюджетным законодательством Российской Федерации.

При определении приоритетов направления финансовой поддержки учитываются общие показатели, характеризующие состояние жилищного фонда:

продолжительность эксплуатации многоквартирного дома после ввода в эксплуатацию или проведения капитального ремонта;

техническое состояние объектов общего имущества в много-
квартирном доме;

проведение всех или части видов работ по капитальному ремонту;

качественное улучшение технических характеристик многоквартирного дома в результате планируемого капитального ремонта, в том числе в части повышения энергоэффективности;

степень готовности многоквартирного дома к капитальному ремонту (наличие проектной документации на проведение капитального ремонта и (или) предварительного договора с подрядчиком);

доля финансирования из внебюджетных источников в общей стоимости проведения капитального ремонта.

К видам работ по проведению капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме относятся:

ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения, в том с числе с установкой приборов учета потребления ресурсов и узлов управления (тепловой энергии, горячей и холодной воды, электрической энергии, газа)
ремонт крыш;

ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу собственников помещений в многоквартирных домах;

утепление и ремонт фасадов;

ремонт подъездов;

укрепление фундаментов;

ремонт иных объектов общего имущества, предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, расположенных в границах земельного участка по данным многоквартирным домом.

Капитальному ремонту не подлежат дома со степенью износа свыше
70 процентов, а также многоквартирные дома, относящиеся к категории непригодных для проживания (аварийных, подлежащих сносу или реконструкции).

VI. Оценка эффективности и ожидаемые

конечные результаты реализации Программы

Реализация настоящей Программы должна обеспечить следующие конечные результаты:

1) передачу многоквартирных домов в управление собственникам помещений;

2) проведение капитального ремонта  1000 кв.м площади многоквартирных домов.

Оценка результативности реализации Программы будет проводиться ежегодно по результатам отчетного года.
VII. Объемы и источники финансирования Программы

Перечень программных мероприятий и объемы финансирования приведены в таблице № 1.

                      ПЕРЕЧЕНЬ ПРОГРАММНЫХ МЕРОПРИЯТИЙ И

ОБЪЕМЫ ФИНАНСИРОВАНИЯ ПРОГРАММЫ

Таблица N 1

	№

п/п
	Наименование направлений использования средств Программы
	Объем финансирования по годам (тыс.руб.)

	
	
	2010
	2011
	2012
	2013

	
	
	районный
	местный
	областной
	местный
	областной
	местный
	областной
	местный

	2
	Капитальный ремонт кровли многоквартирного дома по ул. Молодежная № 6, х. Маркин
	1983,7
	
	
	
	
	
	
	

	3
	Тех. надзор выполненных работ по капитальному ремонту кровли многоквартирного дома по ул. Молодежная № 6, х. Маркин
	
	27,8
	
	
	
	
	
	

	9
	Итого
	1983,7
	27,8
	
	
	
	
	
	


Средства бюджета Октябрьского района выделены на реализацию программных мероприятий в рамках районной целевой программы «Капитальный ремонт многоквартирных домов на территории Октябрьского района Ростовской области в 2010-2011 годах»
Объемы финансирования подлежат ежегодной корректировке исходя из объема средств, предусмотренных в областном законе об областном бюджете, а также в соответствии с принятым решением Собрания депутатов Мокрологского сельского поселения на очередной финансовый год.
VIII. Управление Программой и система организации 
контроля за ее реализацией

Контроль за реализацией Программы осуществляется Администрацией Мокрологского сельского поселения.

Мониторинг хода реализации Программы также осуществляет Администрация Мокрологского сельского поселения в соответствии с полномочиями, установленными законодательством.

Координацию деятельности исполнителей и участников Программы осуществляет муниципальный  заказчик Программы, который:

ежеквартально организует сбор от исполнителей Программы информации об исполнении каждого мероприятия и общий объем фактически произведенных расходов всего и в том числе по источникам финансирования;

осуществляет обобщение и подготовку информации о ходе реализации мероприятий;

предоставляет отчетность по утвержденным формам в сроки, установленные законодательством;

Управление, отчетность и контроль за ходом реализации Программы осуществляются в соответствии с действующим законодательством. 
Специалист по делопроизводству 
и архивной работе 2 категории                                                                           М.А.Кожевникова
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